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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Magnolian i Oxie, 716406-8491, med séte i Malmd, far harmed avge arsredovisning
for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Bostadsréattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter 16r permanentboende om inte annat har
avtalats, till nyttjiande utan tidsbegréansning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning
till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsrétt &r den ratt i bostadsréattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-09-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1981-10-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Christer Jansby Ordférande 2022
Lisbeth Barkstedt Ledamot 2022
Jeanette Bengtsson Ledamot 2022
Alexander Vellage-Thiesen Ledamot 2023
Ronald Nilsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Christer Warnerup Suppleant 2022
Wioletta Christensen Suppleant 2023
Eva Nilsson Skogd Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Christian Sonesson Foreningsvald revisor 2022
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2022
Valberedning

Jan Artursson Sammankallande 2022
Eva Sonesson 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. W
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Malmé Oxievang 1, Malmd Oxievang 4 samt Malmd Oxievang 5 i
Malmé kommun med déarpa uppforda byggnader med 185 bostadsratter. Byggnaderna &r uppférda
1982. Fastigheternas adresser ar Lertegelvdgen 6-108, Murtegelvagen 1-135 samt Stengodsvagen
1-111,

Féreningen upplater 185 bostadsratter fordelat som 80 lagenheter och 105 smahus i form av
kedjehus. Det finns dven 3 gemensambhetsiokaler i foreningen. Féreningen upplater aven 52
parkeringsplatser, 66 garageplatser och 55 forrad med hyresrétt.

Lagenhetsfdrdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
20 79 72 14
Total tomtarea: 42 661 kvm

Total bostadsarea: 18 002 kvm

Total lokalarea: 336 kvm

Total garagearea: 1 682 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar upprattad 2013-03-13.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg féor medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvalitning
Bredablick Forvaltning Teknisk férvaltning
Sydantenn & Tele Kabel-TV

Sydantenn & Tele Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Klottrets Fiende No.1 Serviceavtal klottersanering
Sydantenn Tele Serviceavtal TV/Bredband
Anticimex Serviceavtal skadedjur
Kone Serviceavtal garageport
Skanska hogtrycksspolarna Serviceavtal vatten och aviopp

u
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f6r 674 006 kr och planerat underhall for
8 496 470 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-05-02 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 3 729 000 kr 2021 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 207 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 24 augusti 2021. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Foreningen har under 2021 gjort en hel del arbeten, vissa valdigt kostsamma men som varit
nddvandiga.

Vi har bytt lekplatser pa Murtegelvagen och Stengodsvégen, Bytt armaturer pa Murtegelvagen och
malat tak och bytt belysning i fritidslokalen pa Murtegelvagen, satt upp belysning pa boliplanen pa
Murtegelvagen.

Vi har bytt c:a 40 flaktaggregat samt bytt filter till alla. Nya aggregat &r valdigt dyra och det tar nagra ar
innan alla ar utbytta. Var férhoppning ar att vi inte ska behdva ta nya lan for att byta alla aggregaten i
féreningen pa en gang.

Vi har pabérjat byte av fasadpaneler. De gamla var i mycket daligt skick. Det ar en dyr post for
foreningen men absolut nédvéandig. De nya panelerna har en garantitid pa 25 ar och vi raknar med att
spara in den kostnaden pa 12 ar eftersom vi inte behéver mala och bygga stallningar under
garantitiden och langre an sa.

Vi har malat 30 dérrar och satt plat i underkant pa vissa som varit véldigt daliga.

Vi har haft ett kabeilfel till en boende som varit besvérligt att hitta och atgarda. Vid gravning for detta sa
skadades aven bredbandskablar som fick atgardas.

Vi har genomfért frikbp av tomtmarken som tillhér de boende och som varit intresserade att kopa loss
sin tradgard.

Vi har genomfort en hel del tradgardsarbete inom féreningen i samband med att vi bytt lekplatser.
Vi har satt upp overvakningskameror, aktiva, i miljchuset pa Lertegelvagen.

Vi har satt upp dosor fér méatning av radon i vara bostader.

Vi har spolat draneringen pa Stengodsvégen.

Vi har satt upp skydd sa att inte faglarna kan bygga bo under véara tak. U
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 28 Overlatelser av bostadsratter skett. Foregaende ar skedde 22 verlatelser.
Beviliade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st. (Andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 0)

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 264 medlemmar.
29 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
36 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid érets utgang hade féreningen 257 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hdjdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 @ 2019 2018
Rorelsens intakter 15279 15021 14350 14119
Resultat efter finansiella poster -6 464 790 -2 066 -1835
Forandring av underhallsfond -2 235 2235 - -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -3 077 -293 -914 -307
Soliditet (%) -6 -2 -4 -2
Arsavgift for bostadsritter, kr / kvm 622 610 592 591
Driftskostnad, kr / kvm 419 446 442 453
Ranta, kr / kvm 107 92 74 77
Avsittning till underhalisfond, kr / kvm 207 214 207 167
Lan, kr/ kvm 7 926 7 147 4 095 4046
Snittranta (%) 1,36 1,29 1,80 1,90

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrétisarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krkvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. “
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Férandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspréktagande av underhéilsfond
Arets resultat

5(16)

Vid arets slut

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

A:\rets avséttning till underhallsfond enligt underhalisplan

Arets ianspraktagande av underhalisfond
Summa dver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstimman:

Bundet Bundet ~ Fritt Fritt
Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
7 373 892 2235016 -12816 492 789 690
789 690 -789 690
3 729 000 -3 729 000
-5 964 016 5964 016
- -6 464 289
7 373 892 - -9 791 786 -6 464 289
) o o ~ -12026 802
-6 464 289
-3729 000
5964 016
-16 256 075
.16 256 075

Att balansera i ny rakning

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Yy
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Resultatrakning - S B
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
- - 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 12 521 962 12 240 646
Ovriga rorelseintakter 3 2756694 2779 963
Summa rorelseintakter 15 278 656 15 020 609
Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -17 589 048 -10 714 569
Ovriga externa kostnader 7 -916 403 -522 450
Personalkostnader 8 -152 808 -179 618
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1152210  -1152208
Summa rorelsekostnader -19 810 469 -12 568 845
Rorelseresultat - -4531813 2451764
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2303 2701
Réntekostnader och liknande resultatposter -1934 779 -1664 775
Summa finansiella poster -1 932 476 -1 662 074
Resultat efter finansiella poster 6464289 789690
Arets resultat 6464289 78

789 690

&
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Balansrakning

Belopp i kr .. _Not  2021-1231 _ 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 124118033 125270243
Summa materiella anlaggningstiligangar 124 118 033 125 270 243
Summa anlaggningstillgangar 124118033 125270 243

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 802 -
Ovriga fordringar 77 160 8737
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 641907 = 680124
Summa kortfristiga fordringar 729 869 688 861
Kassa och bank 12 12917 567 3662818
Summa omsiéttningstillgangar 13647436 4351679
SUMMA TILLGANGAR 137765469 129 621 922
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15
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2021-12-31  2020-12-31
7 373 892 7 373 892
- 2235016
7 373 892 9 608 908
-9 791 786 -12 816 492
-6 464 289 789 690
-16 256 075 -12 026 802
T 8882183 2417894
121066120 119290 920
121 066 120 119 290 920
21 614 800 9 372 858
2 198 089 1735323
- 162 954
149 2444
1768494 1475317
25 581 532 12 748 896
137765469 129621 922

2
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Beloppikr S ~ 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -4 531 813 2451764
Avskrivningar 1152210 1152 209

-3379603 3603 973

Erhallen rénta 2303 2701
Erlagd ranta -1934779  -1664776
Kassafiode fran den Iopande verksamheten -5 312079 1941 898
fore férandringar i rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -41 008 545 285
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 590694 700065
Kassafldde fran den iopande verksamheten -4 762 393 3 187 248
Investeringverksamheten
Frikdp av mark ) - -55868300
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -55 868 300
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 23 440 000 55900 000
Amortering av laneskulder 9422858  -1005360
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 017 142 54 894 640
Arets kassaflode 9254749 2213588
Likvida medel vid arets bérjan 3662818 1399230
Likvida medel vid arets slut 12 917 567 3612818

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. “
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande
underhall som ej finns med i underhallisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 20-125 ar
Markanlaggningar 10-20 ar

Y
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Not 2 Arsavgifter och hyror

11(16)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 11199 226 10 975 393
Hyror lokaler 5 800 5600
Hyror p-platser/garage 1275148 1221 547
Ovriga objekt 41788 38 106
Summa 12 521 962 12 240 646
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2021-01-01- 2020-01-01-
- S - 2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 599 400 577 200
El 782 -
Uppvarmning 1974 181 1974 182
Overlatelseavgifter 30 863 18 788
Andrahandsuthyrningsavgifter 7415 -
Ovriga intakter 144053 209 793
Summa 2756 694 2779 963
Not 4 Reparationer
2021-01-01- 2020-01-01-
S 2021-12-31 - 2020-12-31
Lokaler - - 1856
Armaturer, gemensamma utrymmen 17 126 15039
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 55 454 50776
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 5000
VA & sanitet, installationer 49 542 38 432
Véarme, installationer 157 452 95 504
Ventilation, installationer 53916 627 260
El, installationer 81585 10573
Tele/TV/porttelefon, installationer 7 085 9239
Huskropp 44 788 4 300
Markytor 17 341 8125
P-platser/garage 26 389 28 605
Vattenskador 163 329 160 068
Skadedjur = 1442
Summa 674 006 1069 196
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Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 78 275 - 32905
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 21 148 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 43 870 79 250
VA & sanitet, installationer - 17 282
Ventilation, installationer 1399 138 89 763
El, installationer 225 468 36 743
Tele/TV/porttelefon, installationer 43 092 -
Huskropp, tak - 148 059
Huskropp, fasader 5885410 235705
Markytor 800069 971277
Summa 8 496 470 1610 984
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 850 910 848510
Teknisk forvaltning 1 886 968 1716 380
Besiktningskostnader 160 189 38 027
Bevakningskostnader 51 640 53 242
Snérdjning 129 540 27 030
Serviceavtal 204 461 184 361
Férbrukningsmaterial 55 861 80 332
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 2438 29916
El 135816 91 198
Uppvarmning 2071643 1803014
Vatten och aviopp 796 338 772 629
Avfallshantering 399 937 359 229
Férséakringar 184 331 181735
Systematiskt brandskyddsarbete 6 938 2206
Tomtrattsavgalder - 424 163
Kabel-TV 324 451 305 838
Bredband 286 409 286 380
Hyreskostnader 870 703 830 199
Summa 8 418 572

8034389
W
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Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Hyra av anlaggningstiligangar o h 12132
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 8 485
Kostnader for transportmedel 211
Kontorsmateriel och trycksaker 3894
Tele och post 10753
Forvaltningskostnader 354 943
Revision 16 863
Jurist- och advokatkostnader 52 219
Bankkostnader 3167
Stampelskatt 297 750
IT-tjanster 3111
Ovriga externa tjanster 39 250
Ovriga externa kostnader 113626
Summa 916 403

Not 8 Personalkostnader

13(16)

2020-01-01-

~ 2020-12-31

12692
2022

212

1297

10 439

343 394

15 350

38 153
3220

2792
600
92279

522 450

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-
S o - 2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 142 800 141 900
Foreningsvald revisor - 3000  -3000
Summa 145 800 138 900
Sociala avgifter 7008 40718
Summa 152 808 179 618
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
o o i 2021-12-31 - 2020-12-31
Byggnader 1110 509 1110508
Markanlaggningar ) 4 - 41700
Summa 1152210 1152 208

Y
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Not 10 Byggnader och mark

o 2021-12-31 _ 2020-12:31 _
Ingdende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 93 545 264 93 545 264
-Mark 55 868 300 -
-Markanlaggningar 637219 637219
. 150 050 783 94 182 483
Arets anskaffningar
-Mark _ - 55868300
- 55 868 300
Utgaende anskaffningsvérden 150 050 783 150 050 783
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -24 597 381 -23 486 873
-Markanlaggningar -183159 141459
-24 780 540 -23 628 332
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 110 509 -1 110 508
-Arets avskrivning pa markaniaggning o 41701 -41700
-1152 210 -1 152 208
Utgaende avskrivningar - 25032 75;) 77:24 780546
Redovisat virde 124 118 033 125 270 243
Varav
Byggnader 67 837 374 68 947 883
Mark 55 868 300 55 868 300
Markanlaggningar 412 359 454 060
Taxeringsvirden
Bostader 218 765 000 175 512 000
Lokaler 1035000 1035000
Totalt taxeringsvirde 219 800 000 176 547 000
Varav byggnader 146 510 000 118 667 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
o - - 2021-12-31  2020-12-31
Forutbetalda kostnader 641907 680124
Summa 641 907 680 124
Not 12 Kassa och bank
- - 2021-12-31  2020-12-31
Kassa 3008 3423
Transaktionskonto Handelsbanken 12914 559 3659 395
Summa 12 917 567 3662818
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Not 13 Forfall fastighetslan
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- - - 2021-12-31  2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 21614 800 9372 858
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 67 517 487 65 692 287
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 53548633 53598 633
Summa 142 680 920 128 663 778
Not 14 Fastighetslan
. ~ L . 2021-12.31  2020-12-31
Fastighetslan 142680920 128663778
Summa 142 680 920 128 663 778
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 0,80% 2024-05-10 15900 000 - - 15900 000
SBAB 1,03% 2027-05-10 40 000 000 - - 40000 000
Swedbank 1,16 % 2026-09-25 - 23440000 - 23440000
Danske Bank 1,45% 2023-05-02 10774 434 - 250000 10524434
Swedbank 2,45% Lost 8 520 858 - 8 520 858 -
SBAB 1,30 % 2030-05-09 13 548 633 - - 13548 633
SBAB 3,98% 2023-05-15 9425 000 - 50000 9375000
SBAB 1,40% 2024-03-08 10 756 853 - 570000 9616853
SBAB 1,61% 2022-01-17* 20 308 000 - 32000 20276 000
Summa 129233778 23440000 9422858 142680 920

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet kapitalbands 3 ar hos SBAB med en rdnta pa signeringsdatum pa 0,98 %.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter ) 127 259 130 830
Upplupna rantekostnader 107 290 45 369
Foérutbetalda intakter 1114 469 934 341
Upplupna revisionsarvoden 16 900 16 600
Upplupna driftskostnader 402576 348177
Summa 1768 494 1475 317

Y
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Not 16 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sikerheter
2021-12-31  2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetsian

Fastighetsinteckningar 144174000 129 374 000
Summa stillda sakerheter 144 174 000 129 374 000
Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Magnolian i Oxie org nr. 716406-8491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Magnolian
i Oxie for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s8 ar tillimpligt, om férhallanden som
kan pdverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auhtoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdlier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddémer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

»  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaitning av Brf Magnolian i Oxie for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

» panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av séakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
inte r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsadtgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedé6mning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha
sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forsiaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Styrelsen har inte kallat till arsstimma avseende 2020 ars
bokslut innan juni manads slut. Det har inneburit att
foreningsstamman inte har hallits enligt den, i 6 kap §9 Lag om
ekonomiska foéreningar, stipulerade tidsfristen om att
foreningsstdimma ska hallas inom sex manader fran
rékenskapsarets utgang.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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