
Arsredovisning for

Brf Magnolian i Oxie
716406-8491

RdkenskapsAret

2020-01 -01 - 2020-12-31

lnnehallsltirteckning :

FOrvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassallodesanalys
Noter
Underskrifter

Sida

1-5
b

7-8
q

10-16
16

ko



1(16)
Brl llagnollan I Oxle
716406-8491

Ftirvaltningsberattelse

Styrelsenf6rBrfMagnolianioxie'716406-349l,medsateiMalmo,farharmedavgeArsredovisning
10t 2020.

Verksamheten

Ordinarie ledamoter Vald t.o .m. forenino man

Allmant om verksamheten
Foreninqens andamal
6iffi;Etfii,rerl"sen har till indamAl att framia medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

Uo.tiJriiGOr""in jens hus upplata bostadsladenheter 16r permanentboende om inte annat har

il;a( tiii;fti;d"e utan tids6igransning. Upflatels_en.tAr dven omfatla mark som ligger i anslutning

tiri-ooirJiratisioreningens hus, 6m mark6n s(a anvdndas som komplement till bostadslagenhet. 
-,, _

Bostadsratt ar den radi bostadsraflsforeningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem

som innehar bostadsran kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsloreningen registrerades 1978-09-01 . Foreningens nuvarande ekonomiska plan

i"giitr"r"dJ. 1981-io-28 6ch nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6r darmed

en akta bostadsraflsf orening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Christer Jansby
Lisbeth Barkstedt
Jeanette Bengtsson
Alexander Vellage-Thiesen
Ronald Nilsson

Stvrelsesuppleanter
Christer Riem Vis
Christer Warnerup
Wioletta Christensen

Ordinarie revisorer
Christian Sonesson
Ernst & Young AB

Ordtorande
Ledamot
Ledamot
Ledamol
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

2021
2022
2022
2021
2022

2022
2022
2021

2021
2021

Firmateckning
Fiireningens lirma tecknas forutom av styrelsen isin helhet av styrelsens ledamoter, tve iforening.

@
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FastighetsupPgifter
;il";irg;;tdu f""stigheterna Malmo oxieving 1 , oxievtng 4 samt oxievang 5 i Malmo kommun

,"i iaipa rlipro,oa dyggnader med '185 bosta--dsraner' Byggnaderna ar uppforda '1982'-

ir.jijn"io"|i iOressLi-ar Lertegelvdien 6-108. Murtegelv-dgen 3-135 samt Stengodsvagen I -1 1 1

Den 24 iuni 2020 har for l6reningen i enlighet med beslut pA extrastamman 2019 frikopt marken till

i"iiiqh"i"rn" O*i"vang 1 , 4 och-s i Malm[ av Malm6 Stad. FOr att linansiera k6pet har foreningen

und; aret tagit uPP lAn hos SBAB.

Foreningen upplater 185 bostadsratter fordelat som 80 lagenheter och 105 smehus iform av

redjehui. Dei iinns iiven 3 gemensamhetslokaler i f6reningen'

LaoenhetsfOrdelnino
Zrok 3 rok
20 79

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total garagearea:

Vasentlioa avtal
Sydantenn Tele
Sydantenn Tele
E,ON
E.ON
6restads Bevakning
Acriplan
Klottrets Fiende No.1

Sydantenn Tele
Anticimex
Kone
Skanska hogtrycksspolarna

4 rok
72

5 rok
14

42 66'1 kvm
18 002 kvm
1 682 kvm

Ftirvaltning och vasentliga avtal
Bredablick F-orva1ning i Sverige AB har bitrat styrelsen med f6reningens ekonomiska och tekniska

torvattning enligt tecknat avtal.

Fastiohetsinf ormation
rastfi-lretensenergioeklaralionarupprattad20l3-03-13.

Fastigheten ar lulvardeslorsakrad i Lansl6rsakringar.

I forsakringen ingar ansvarsforsakring f6r styrelsen samt kollektivt bosladsrattstillagg f6r

medlemmarna.

Kabel-TV
Bredband
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Jour
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal TV/Bredband
Servicea!,tal skadedjur
Serviceavtal garageport
Serviceavtal VA

AD
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Underhill och reparationer
Arets underhill
foreningen trar under rakenskapsaret utf6rt reparationer lor 1 069 196 kr och planerat underhall.16r

1 610 9d4 kr. Reparationskostnader respektive underhalbkostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 lill resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
StyreEAlSiFr en unaamtrifpian som upprattades 2019-05-02 av Sustend AB (tidigare Bredablick

Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhalhplan avsatts det 3 846 000 kr 2020 for kommande ars underhall,

detta motsvarar 214 kr Per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie fOreningsstamma den 19 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokol116rda sammantraden.

Styrelsens ord
l3ahco har bytt lilter i samtliga bostader samt atgardat flaktar.

45 takhuvar ar bytade.

Lekplatsen pa MurtegeVagen ar ombyggd. Gamla lekplatser borttagna. Boulebana och grill byggda

Falft gamla tred och planterat nya trad och buskar.

MarkkOpet klart.

Bytt elcentral i Garaget och stolpbelysning pA Stengods- och Lertegetuagen. Bytt belysning i

f ritidslokalen pA Murtegelvigen.

Malning av 28 dorrar, bytt ett plank pa Stengods- och renoverat plank pa MurtegeNagen.

Akut renovering av fasader.

Kompletterat vattenutkastare och satt in magnetlas i miljohusen.

Renoverat korgrind och monterat in fiarrkontroller till p-dack. 
QO
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2020 2019 2018 2017

Medlemsinformation
0verlateber
iffiffi hat zz overletelser av bostadsratler skett. F6regeende ar skedde 18 6verlatelser

Medlemmar
ViET-ets ingang hade foreningen 254 medlemmar.
28 tillkommlnd6 medlemmar under rakenskapsaret.
28 avoaende medlemmar under rakenskapsaret
Vid dr-ets utgAng hade foreningen 264 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bos-ladsratter ar att mer an en medlem

|'|.fil i ;;;;iagenhet. Dock skall noteras att vid loreningsstamman har en bostadsratt endast en

r6st oavsetl antalet innehavare.

Arsavoitter
F-oreningen forandrade arsavgiflerna senast den 1 januari 2021 da avgilterna hojdes med 2 %'

FlerArstiversikt
Resultat och $e ning (tk)
Rorelsens intakter
Resultat etter finansiella poster

F0randring av underhAllsf ond
Resultat efter tondlorandringar, exklusive avskrivningar
Soliditet %
Arsavgitt for bostadsratter, kr / kvm
Drittskostnad, kr / kvm
Ranta, kr / kvm
Avsattning till underhdllsfond kr / kvm
Lan, kr / kvm
snittranra (%)

15 021
790

2 235
-293

6'1 0
446

92
214

7 '147

1 ,29

14 350
-2 066

14119
-1 835

13 994
-1 814
-1 158

853
1

580
432
80

136
4 108

1,95

-914
-4

592
442

74
207

4 095
1 ,80

-307

591
453

77
167

4 046
1,90

Arsavgifisniva 16r bostadsratter i krlkvm har bostadsransarean som belakningsgrund. Drittskostnad i krlkvm, ranta i krlkvm,

avsetfiing till underhelbfond i kr/kvm samt En kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

soliditet anger hur stor andel av tilbangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning. qa
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F<irdndringar i eget kaPital
Bundet Bundet Fritt Fritt

Vid irets bdrian
Disposition enligt foreningsstimma
AvsAttning till underhAllsfond
lansprAktagande av underhAllsfond
Arets resultat

Vid Arets slut

789 690

7 373892 2 235 016 -12816 492 789 690

Medlems-
insatser

7 373892

Underhdlls-
fond

3 846 000
-1 610 984

Balanserat
resultat

I 515 415
-2 066 060
-3 846 000
1 610 983

Arets
resultat

-2 066 060
2 066 060

Resultatdisposition
Till f6reningsstimmans fOrfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fdre fondforindring
Arets avsittning till underhAllsfond enligt underhAllsplan
Arets iansprirktagande av underhAllsfond

Summa over/underskott

Styrelsen f6reslAr f6ljande disposition till f6reningsstAmman:

-10 581 476
789 690

-3 846 000
1 610 984

-12026 802

Att balansera i ny rikning

Vad betraffar fdreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfOljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande bokslutskommentarer. qb

-12026802
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Resultatrdkning
Belopp ikr Not 2020-01-01-

2020-12-31
2019-01-01-
2019-12-31

Rtirelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rOrelseintdkter

Summa 16relseintikter

R6relsekostnader
Fastighetskostnader
6vriga externa kostnader
Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgAngar

Su mma rtirelsekostnader

Rtirelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-12 568 845 -15095747

2451764 -745 847

2
3

12240 646
2779 963

1',t 712 515
2 637 385

15 020 609 14 349 900

4,5,6 -10714569
-522 450
-179 618

-1 152 208

-13 262 571
-495 080
-185 888

-1152208

7
I
I

2701
-1 664 775

7 709
-1 327 922

-1 662074 -1 320 213

789 690 -2 066 060

789 690 -2 066 060

w)
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Balansrikning
Belopp ikr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar
lllate riel I a a n I dg g n i n g sti I I g i ng a r
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgAngar

Summa anliggningstillgAngar

Omsittningstil !gingar

Ko rtt ri st i g a f o rd r i ng a r
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Sum ma kortf ristiga f ordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TTLLGANGAR

10 125270243 70554 151

125270243 70 554 151

125270243 70 554 151

8 737
680 124

64 424
122 371

1 047 35011

12

688 861

3 662 818

1 234 145

1 399 230

4 351 679 2 633 375

129621 922 73187 526
p
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Balansrikning
Not 2020-12-31 2019-12-31Belopp ikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kaPital
Medlemsinsatser
UnderhAllsfond

Summa bundet eget kaPital

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kaPital

Summa eget kapital

LAngtristiga skulder
FastighetslAn

Summa lAngfristiga skulder

Kortlristiga skulder
Kortfristig del av lAngfristiga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Medlem marnas reparationsfond
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

Sum ma kortf ristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 373892
22350',16

7 373892

9 608 908 7 373892

-12816 492
789 690

-8 s15 416
-2 066 060

-12026802 -10 581 476

-2 417 894 -3 207 584

119 290 920 59 165 145

1 19 290 920 59 165 145

13,14

13,14

15

I 372 858
1 735 323

162954
2 444

1 475317

14 553 993
724740

38 456
378 334
20736

1 513 706

12748896 17 229965

129621 922 73187 526
(D
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2019-01-01-
2019-12-31

KassafltidesanalYs

Belopp ikr

Den ldpande verksamheten
Rdrelseresultat
Avskrivningar

ErhAllen rinta
Erlagd rdnta

Kassafltide frin den lripande verksamheten
fore ftirindringar i rtirelsekapital

Fd rdnd ri ng ar i rdrel sekaPital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassafl6de frin den ltipande verksamheten

I nv e ste r i n gv e rks am h et e n
Frikdp av mark

Kassafl6de frin investeringsverksamheten

F i n an s i e ri ng sv e rks am h ete n
Upptagna lAn

Amortering av lAneskulder

Kassaf liide f rin f i nansierin gsverksamheten

Arets kassafliide
Likvida medelvid irets btirian
Likvida medelvid irets slut

2451764
1 152209

-745 847
1152208

3 603 972

2701
-1 664 775

406 361

7 709
-1327 922

1 941 898 -913 852

545 285
700 065

-182 045
803 475

3 187 248 -292 422

-55 868 300

-55 868 300

55 900 000
-1 005 360

24875 486
-23 998 745

54 894 640 876741

2 213 588
1 399 230

584 319
814 911

3 612 818 1 399 230

(1) FOreningens r6relsefordringar utg6rs av omsittningstillgAngar exkluderat for likvida medel.
(2) F6reningens r6relseskulder utg6Is av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. (?,
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Al I mdn n a red ovi sn i n g sPri nci Per
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhill/underhillsf ond
UnderhAll utf6rt enligt underhAllsplanen benAmns som planerat underhill. Reparationer avser lopande
underhAll som ejfinns med i underhAllsplanen.

Enligt anvisning frAn Bokfdringsndmnden redovisas underhirllsfonden som en del av bundet eget
kapiial. Avsdttningar enligt plan och iansprAktagande for genomforda Atgirder sker genom 6verf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom

disposition pA fdreningsstim ma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrdkningen inom Arets resultat.

Vdrderingsprinciper m m
Tillgingar och skulder har vdrderats till anskalfningsvdrden om inget annat anges nedan

Fordringar
Fordringar har v6rderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan

Avskrivni ng spri nci per f6r anldgg ni n gsti I lgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pA ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestirende virdenedgAng.

Fdljande avskrivningstider tillimpas
Mate rie ll a anl dgg ni ng sti I I g Ang ar :
Byggnader
Markanldggningar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-
2020-12-31

20-125 Ar
10-20 Ar

2019-01-01-
2019-12-31

Hyror lokaler
Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Summa

1 0 975 393
s 600

1 221 547
38 106

1 0 658 344
5 000

1 008 614
40 557

12240 646 11712515
?D
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2019-01-01-
2019-1 2-31

Not 3 Ovriga riirelseintikter

Kommunikation
Vatten och energi
Uppvirmning
Gemensamhetslokal
6verlitelseavgifter
AndrahandsuthYrningsavg ift er

Ovriga intikter
Summa

Not 4 Reparationer

577 200

1 974 182

532944
525

1 974775
9 170

23 035
6 195

90 741

18 788

209 793

2779963 2 637 385

2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

Lokaler
Armaturer, gemensamma utrymmen
D6rrar/portarilAs, gemensam ma utrymmen

6vrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Viirme, installationer
Ventilation, installationer
El, installationer
Teleff V/porttelef on, installationer
6vriga installationer
Huskropp
Markytor
P-platser/garage
Vattenskador
Klottersanering
Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhill

1 856
15 039
50776

5 000
38 432
95 504

627 260
10 573
9 239

1 519
22 879

388 136
29 172
19 292

120 672
I 441
7 723
2562

42 120

31 314
109 226

1 853

4 300
8 125

28 60s
1 60 068

't4 421

1 069 196

2020-01-01-
2020-12-31

785 909

2019-01-01-
2019-12-31

Armaturer, gemensamma utrymmen
6vrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Vdrme, installationer
Ventilation, installationer
El, installationer
Huskropp, tak
Huskropp, fasader
Huskropp, ovrigt
Markytor
P-platser/garage

Summa

32 905
79 250
17 282

58 625
16 000

123750
1 553 828

367 68889 763
36743

148 059
235705

971 277

327 656
408 194
970 000

33740
1 610 984 3 859 481

(o
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2019-01-01-
2019-12-31

Not 6 Driftskostnader

Fasti g hetsskatU-avg ift
Teknisk f6rvaltning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Sn6rdjning
Serviceavtal
F0rbrukningsmaterial
Ovriga utgifter for k6pta tjAnster
EI
Uppvdrmning
Vatten och avloPP
Avfallshantering
F6rsikringar
Systematiskt brandskYddsarbete
Tomtrittsavgilder
Kabel-TV
Bredband
Hyreskostnader

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

848 510
1 716 380

38027
s3242
27 030

1 84 361
80 332
29 9'16

91 198
1 803 014

772629
359 229
18'l 735

2206
424 163
305 838
286 380
830 199

1 013 259
1 798 037

31 782
73 989
s8 847

1 23 596
86 852

1 00 932
113875

1 847 956
711 128
358 708
177 077

7 825
877 578
290 436
286 380
658 925

8 034 389 8 617 181

2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

Hyra av anl5ggningstillgAngar
FOrbrukningsinvenlarier och fOrbrukningsm aterial
Kostnader f6r transportmedel
Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Fdrvaltningskostnader
Revision
Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader
lT-tjinster
6vriga externa tjdnster
6vriga externa kostnader

Summa

12692
2022

212
1 297

10439
343 393

15 350
38 153
3220
2792

600
92280

11 099

53
5 134

11 145
347 532

18 875
3 422
6 007
2792

28 125
60 896

NotS Personalkostnader
Fdreningen har ej haft nAgra anstillda under verksamhetsAret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersettningar och sociala avgifter
2020-01 -01 -

2020-12-31

522 450 495 080

2019-01-01-
2019-12-31

Styrelsearvoden
FOreningsvald revisor

Summa
Sociala avgilter

Summa

141 900
3 000

1 39 500
7 500

144 900
40 7',t8

147 000
38 888

185 618 185 888
()z
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2019-01-01-
2019-12-31

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgingar

Byggnader
Markanliggningar

Summa

Not 10 Byggnader och mark

1 110 508
41 700

110508
41 700

11s2208 1152208

2020-12-31 2019-12-31

n g6rte an skaftn i n g svdrden
Vid Arets bdrian
-Byggnader
-Mark
-Markanliiggningar

Arets anskaftningar
-Mark

Utgdend e an skalln i n gsvdrden

lngAende avskrivningar
Vid Arets bdrjan
-Byggnader
-Markanliiggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pA byggnader
-Arets avskrivning pi markanldggning

Utgdende avskrivningar

Redovisat vlrde

Varav
Byggnader
Mark
Markanldggningar

Taxeringsvirden
Ldgenheter
Smihus
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
Varav byggnader

93 545 264

637 219

93 545 264

637 219

94 182 483

55 868 300

94 182 483

5s 868 300

150 050 783 94 182 483

-23 486 873
-'t41 459

-22376365
-99 759

-23 628 332 -22 476 124

-1 110 508
-41700

-1 1 10 508
-41700

-1152208 -1152208

-24780 540 -23 628332

125270243 70 554 151

68 947 883
55 868 300

454 060

70 058 391

495 760

79 000 000
96 512 000

1 03s 000

79 000 000
96 512 000

1 035 000

176 547 000
1 18 667 000

176 547 000
118667000

fo

1
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2020-12-31 2019-12-31
Not 11 F6rutbetalda kostnader och upplupna intikter

124 1 7 3s0Fdrutbetalda kostnader

Summa

Not 12 Kassa och bank

680 124 1 047 350

2020-12-31 2019-12-31

KaSSa
Transaktionskonto Handelsbanken

Summa

Not 13 Forfall fastighetsldrn

3 423
3 659 395

1 385
1 397 845

3 662 818 1 399 230

2020-12-31 2019-12-31

F6rfaller inom ett Ar frAn
F6rfaller 2-5 dr lrhn balansdagen
Fdrfaller senare An fem dr frAn balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslin

9 372 858
65 692 287
53 598 633

14 5s3 993
59 165 145

128 663 778 73 719 138

2020-12-31 2019-12-31

FastighetslAn

Summa

128663778 73719 138

128 663 778 73 719 138

LAneinstitut
SBAB
SBAB
Danske Bank
Swedbank
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa

Rinta
0,80 %
1,03%
1,45%
2,45Y"
1,30%
3,98%

Bundet till
2024-05-10
2027-05-10
2023-05-02
2021-09-24
2030-05-1 I
2023-05-1 5
2024-03-08
2022-01-17

lng. skuld

10 924 434
8 674 218

13 548 633
I 475 000

1 0 756 853
20 340 000

Nya lin
1 5 900 000
40 000 000

Arets amort.

1 s0 000
153 360

50 000
570 000

32 000

Utg. skuld
1 s 900 000
40 000 000
10 774 434
8 s20 858

1 3 548 633
9 425 000

10 186 853
20 308 000

1,40 0/"

1,61 0/o

73719138 55900000 955360 128663778

Ovan tabell visar slutbetalningsdag 16r f6reningens lastighetslAn, dock ir finansieringen av lAngfristig karaktar och lAnen

ftirlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och ftirutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
FOrutbetalda intdkter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

130 830
45 369

934 341
16 600

348 177

134 341

927 278
17 500

434 587

1 475317 1 513706
w
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Not 16 Handelserefter rdkenskapsAret
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag jusl nu en minskad
efterfrigan. Det ir styrelsens bedomning att det inte kommer uppsti en vasentlig negativ effekt pa
loreningens resultat. 
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2020-12-31 2019-12-31

Not 17 Stillda sikerheter och eventualf6rpliktelser

Stiillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fdr fastighetslAn
Fastighetsi nteckningar

Summa stillda sikerheter

Underskrifter

Malm6, 2021-G -W

129374000 77 504 000

129 374 000 77 504 000

, bothled*

?r*,,/tfl il) ,'l-

Christer Jansby
Styrelseordfdrande

/',otn/h. fi,r,rfia^
Jeanette Bengtsson

Lisbeth Barkstedt

Christian Sonesson
Fdreningsrevisor

Bonald Nilsson

VAr revisionsberAttelse har l6mnats 2021-66 - l+
Ernst & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till foreninqsstamman i Brf Maqnolian i Oxie otg nr.716406-8491

Rapport om 6rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftirt en revision av 6rsredovisningen fdr Brf Magnolian
ioxie ftir 61 2020.

Enligt vAr uppfattning har 6rsredovisningen upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och qer en i alla v6sentliga
avseenden rEttvisande bild av fOreningens finansiella stellning
per den 31 december 2020 och av dess finansiell€ resultat och
kassafliide fdr 6ret enligt ersredovisningslaqen. Fdrvaltnings'
berAttelsen dr fOrenliq med Srsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker d:irftir att f6reningsstamman faststaller resultat-
rekningen och balansrAkningen.

Crund 16r ottalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nermare i

avsnitten De auktotiserade rcvisoternas ansvar samt Den

f dtt rce n dev ald e rcvi sot ns ansva l.

Vi 6r oberoende i fdrh8llande till fdreningen enligt god

revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enliqt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat iir tillrackliga och
Endamelsenliga som qrund fdr vSra uttalanden.

Styrersers arrsval.

Det dr styrelsen som har ansvaret for att ersredovisningen
uppr:ittas och att den ger en r6ttvisande bild enligt ersredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar 6ven fdr den interna kontroll
som den beddmer 5r nodvandig for att uppretta en ersredovis-
ning som inte inneh6ller n8gra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pB oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av Srsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedtimningen av fOreningens fdrmaga att fortsiitta verksam-
heten. Den upplyser. ner sS ar tillAmpligt, om forh8llanden som
kan peverka ftirmeqan att fortsetta verksamheten och att
anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillSmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De attktoriseraale rcvisoaernos ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt lnternational Standards on

Auditrnq (lSA) och god revisionssed :Sverige.

VErt m6l iir att uppne en rimlig grad av sekerhet om att
ersredovisningen som helhet inte inneheller n8gra vi,sentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p6 oeqentligheter eller
misstag. Rimliq sikerhet 5r en hdg qrad av sakerhet. men er
ingen garanti fdr att en revision som utfdrs enliqt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptecka en v;sentlig
felaktighet om en sSdan finns. Felaktigheter kan uppste p6

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

v:isentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan riirvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i Srsredovisningen.

Som del av en revision enliqt ISA anv6nder vi professionellt
omddme och har en orofessionellt skeptisk inst8llning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedOmer vi riskerna f6r vSsentliga
felaktigheter a ersredovisningen, vare sig dessa beror pE

oegentligheter eller misstag, utlormar och utfor gransk'
nings8tgarder bland annat utifr8n dessa risker och
inhemtar revisionsbevis som er tillrackliga och Sndamels-

enliga fdr att utgdra en grund ftir vAra uttalanden. Risken

t6r att inte uppt:jcka en vSsentlig felaktighet till fdljd av

oegentligheter 6r hogre 6n fdr en viisentlig felaktighet
som beror DA misstaq, eftersom oeqentligheter kan

innefatta agerande i maskopi, f0rfalskninq, avsiktliga
ute16mnanden, felaktig information eller Asidosattande
av intern kontrolL.

. skaffar vi oss en ftirstaelse av den del av foreningens
interna kontrollsom har betydelse fdr var revision f6r att
utforma gransknings8tgerder som 6r lempliga med

hiinsyn titl omstandigheterna, men lnte fdr att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utviirderar vi l:impligheten i de redovisninqsprinciper
som anvainds och rimligheten i styrelsens uppskattninqar
i redovisningen och tillhiirande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lempligheten i att styrelsen anv;n'
der antagandet om fortsatt drift vid upprettandet av

6rsredovisningen. vi drar ockse en slutsats, med grund i

de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vAsentlig osakerhetsfaktor som avser s6dana h:indelser

eller fdrhSllanden som kan leda till betydande tvivel om

fOreningens fdrm6ga att fortsatta verksamheten. Om vi

drar slutsatsen att det finns en vesentlig osakerhets-
laktor, mSste vi irevisionsberattelsen fasta uppmerk-

samheten pA upplysningarna iersredovisningen om den
vasentliga os5kerhetsfaktorn eller, om sBdana upplys-
ningar iir otillr:ickliqa, modiliera uttalandet om 6rsredo-
visningen. vera slutsatser baseras pA de revisionsbevis
som inh:imtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller fdrh6llanden gdra att
en fdrening inte lengre kan fortsetta verksamheten.

. utv:irderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehEltet i6rsredovisninqen, ddribland upp-

lysningarna, och om ArsredoviSningen etergerde under'
liqgande transaktionerna och hendelserna pB ett siitt
som qer en rettvisande bild.

Vi m6ste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktninq tamt tidpunkten fdr den.

vi m8ste ocks6 informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister iden
interna kontrollen 50m vi identifierat -.

TD



Den f6rtroendevalde tevisotns ansvat

Jag ha. att utfdra en revision enligt revisionslagen och dermed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mAl er att uppne en rimlig
grad av sekerhet om att Srsredovisninqen har upprettats i

enliqhet med 6rsredovisningslagen och om Ersredovisningen
ger en rettvisande bild av fdreningens resultat och stellning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ftirfattningar
Uttalande

Utiiver vAr revision av 6rsredovisningen har vi even utftirt en
revision av styrelsens fdrvaltninq av Brf Magnolian i Oxie fdr ir
2020 samt av fdrslaoet till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller fOrlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar f0rlusten enligt
fOrslaget i ftirvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamijter ansvarsf rihet fdr rekenskapsAret.

Grun<l 16r uttalaoale

Vi har utldrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

V6rt ansvar enligt denna beskrivs nermare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi er oberoende i ftjrhellande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har iovriot fullqiort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhemtat 5r tillr6ckliga och
:indamElsenliqa som grund ttir vArt ultalande.

Styrerser,s ansvar

Det ;ir styrelsen som har ansvaret fiir torslaget till disposi-
tioner betreffande f6reningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen iir fdrsvarlig med hansyn till de krav som ftire-
ninqens verksamhetsart. omfattning och risker stEller p6 stor-
leken av ftireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi'
ditet och stallning i ovriqt.

Styrelsen ansvarar fttr fiireninqens organisation och
f6rvaltningen av fdreningens angelaqenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlirpande bed6ma fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att f6reningensorganisation er utformad
se att bokforingen, medelsfdrvaltningen och fOreningens
ekonomiska anqelegenheter iovriqt kontrolleras pE ett be-

tryggande satt.

Revisotns arsvar

Vert mel betrelfande revisionen av fdrvaltningen, och dermed
vSrt uttalande om ansvarsfrihet, er att inhiimta revisionsbevis
f6.att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om n6gon
styrelseledamot i neqot viisentligtavseende:

. fdretaqit neqon atgerd eller giort sig skyldig till negon
fdrsummelse som kan f0ranleda ersEttningsskyldighet mot
fdreninqen

. pE n6got annat sZitt handlat i strid med bostadsrettslaqen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ers'
redovisningslagen eller stadgarna.

VArt m5l betreffande revisionen av fdrslaqet till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust, och dermed vArt uttalande
om detta. Ar att med rimlig qrad av sekerhet bedtjma om fdr-
slaget 6r fdrenliqt med bostadsrettslagen.

Rimlig s8kerhet er en haig grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sve.ige
alltid kommer att upptecka Stqerder eller f6rsummelser som

kan fdranleda ersettningsskyldighet mot fdreningen, eller att
ett ft rslag till dispositioner av fdreningens vinst eller t6rlust
inte 5r fOrenligt med bostadsriittslagen.

som en delav en revision enliqt god revislonssed iSverige an-

vAnder de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instiillning under hela

revisionen. Granskningen av fdrvaltningen grundar sig friimst
pA revisionen av rAkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-

ningsEtgiirder som utft rs baseras pe de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 6vri9a valda
revisorers bedtimning med utg6ngspunkt irisk och vasentlig-
het. Det inneb:ir att vi fokuserar granskningen pe s5dana

Stqarder, omraden och fdrh8llanden som ar vasentliga ftjr
verksamheten och dAr avsteg och dvertrddelser skulle ha

sArskild betydelse tdr fOreninqens situation. Vi gAr iqenom och
prOvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtaqna Stgerder och
andra fdrh8llanden som 5r relevanta for v6rt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag tor vart uttalande om styrelsens
forslaq till dispositioner betreffande fiireningens vinst eller
f6rlust har vi granskat om fdrslaqet 5r f6renligt med

bostadsrettslagen.
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Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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Fdrtroendevald revisor

2 (2>


