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Malmo stad

Riktlinjer ar till for att underlatta

Den hdr skriften vander sig till dig som funderar
pa att hdagna in din tomt. Den innehdller informa-
tion om vad som kraver bygglov och vad du kan
gdbra utan tillstand. Har forklaras de regler som
finns, hur du soker bygglov och vad du i 6vrigt
bor tanka pa.

Plank och murar kréver tillstdnd i form av bygglov,
men dven andra inhdgnader kan bli féremal for
tillsyn.

Du behover ta hdnsyn till manga férutsattningar
och gora flera stallningstaganden, nar du vill
hdgna in din tomt. Din inhdgnad paverkar dig,
dina grannar och de som vistas i omgivningen.

Med denna skrift vill Malmo stad inspirera till 10s-
ningar, som tillgodoser ditt behov av avgransning
och skydd, och samtidigt ger en positiv upple-
velse for de som ror sig i omgivningarna. Om du
foljer dessa riktlinjer, underlattas bygglovhante-
ringen och vi kan handlagga din bygglovansokan
snabbare.

En inhdgnad kan tillféra
variation och personliga
uttryck till omgivningen, men
ocksa blien avskdrmning
som skapar en ogdstvinlig
miljé. En Idg eller genom-
siktlig inhdgnad méjliggor
kontakt mellan bostaden
och gatan. Grannar kan
hjéilpas at att hdlla uppsikt
och férbipasserande ser att
ndgon dr hemma ndr det
lyser i fonstren. Det bidrar till
en kénsla av trygghet.

Undvik hoga murar och plank
mot allman plats

En inhdgnad &r ofta det forsta en besdkare moter.
Den kan vara valkomnande eller upplevas avvi-
sande. Den kan vara ett vackert tillskott i narmil-
jon eller i varsta fall en avskdarmning som skapar
en ogdstvanlig miljo. Det &r vart gemensamma
ansvar att utforma vara gator sa att de upplevs
trygga och tilltalande.

Pa senare tid har allt fler trddgardar hagnats in
med hdga, téta, ldnga och enformiga plank och
murar. De paverkar manga ganger stadsbilden,
trivsel- och trygghetskanslan i ett omrade nega-
tivt. Dessutom ar det synd att skdrma av vackra
hus och tradgardar frdn vara gemensamma stads-
rum. Vi bor vara rddda om tradgardskvarterens
lummiga karaktar.

Dessa riktlinjer innebdr att stadsbyggnads-
namnden framover ar restriktiva med att bevilja
bygglov for héga plank och murar mot allmén
plats sdsom gator, torg och parker.

Stadsbyggnadsnamnden, som bestar av politiker, ansvarar for och beslutar i fragor som beror

planering och byggande i Malmé. Stadsbyggnadskontoret och tjdnstepersonerna som jobbar ddr,

gor arbetet som stadsbyggnadsnamnden beslutar.

Den hér riktlinjerna @r antagna av stadsbyggnadsnamnden i december 2016.

Skriften ar framtagen av Malmo stadsbyggnadskontor genom Anna Modin, David Melander och
Mats Niwhede. Skriften dr en omarbetning av tidigare riktlinjer som baserats pa ett underlag av Anna

Thulin, konsulterande arkitekt. | juni 2019 reviderades kontktuppgifterna i skriften.
Foton: Malmé stad om inget annat anges.



Anpassning och utformning

ANPASSA INHAGNADEN TILL HUSET
OCH OMGIVNINGEN

Saval hus som omgivning paverkar vilken typ av
inhdgnad och utformning som ar lamplig. Form,
farg och material bér harmoniera med hus och
omgivning. Din inhdgnad bor forstarka husets
karaktdr, till exempel genom att f6lja husets stil
och ha ett liknande uttryck. Aven tradgarden kan
paverka utformningen. Aterhallsamhet &r oftast
en bra tumregel.

Du ska alltid vdnda den prydligaste sidan av din
inhdgnad mot gatan eller din granne. Aven om
det ar din trddgard som ska ramas in, sa paverkar
inhdgnaden andra.

Mot allmén plats, sasom gator, torg och parker,
bér inhdgnader vara laga och omsorgsfullt utfor-
made. Bara i vissa fall kan det vara motiverat med
en hogre inhdgnad. Det galler till exempel om
du har stora problem med insyn eller trafikbuller,
samt i miljder ddr héga murar ar en del av omra-
dets karaktar. Utformningen ar da sérskilt viktig.

Nar behéver du séka bygglov?

Plank och murar kraver tillstand i form av bygglov. Det finns
ett fatal undantag fran bygglovplikten for plank och murar,
som beskrivs pa sidan 6. Du kan sdtta upp staket, spaljéer,
trddstangsel och plantera hackar utan att soka bygglov.

Plank kraver bygglov
Plank &r inhdgnader av exempelvis trd, som ar hégre an 1,2
meter och har en 6ppenhetsgrad som ar mindre an 50 procent.

Murar och stodmurar kraver bygglov

Murar och stédmurar dr murade inhdgnader som ar hogre

an 40 cm. Observera att du behover ett sa kallat marklov for
markarbeten, som innebdar en hojdférandring av marknivan mer an
25 cm, ndrmare an 4,5 meter fran en fastighetsgrans.

Staket behover inte bygglov

Staket ar inhdgnader av exempelvis trd, smide eller nat, med
valfri téthet upp till en hojd pa 1,2 meter eller som i hela sin
langd har en 6ppenhetsgrad pa 50 procent eller mer. Staket
medger en god visuell kontakt mellan trddgdrd och omgivning.

> 50 % 6ppenhetsgrad

ARBETA MED VARIATION OCH VAXTLIGHET

Du ska utforma din inhdgnad omsorgsfullt. Det &r
sarskilt viktigt att du varierar utférandet sa att en
enahanda upplevelse férhindras mot allman plats,
sdsom gata, park eller torg. Du kan variera ditt plank
eller din mur pd manga olika satt, till exempel:

+ De kan vara tackande och mer genomsiktliga i
olika kombinationer.

« Olika tjocklek och djup kan ge en vacker skuggning.

« Varierande kulor.

- Husets material, farg och detaljer kan tas upp.

Kala murar och plank upplevs oftast enformiga.

Vaxtlighet ger inhdgnaden ett vanligare och liv-
fullare intryck. I de flesta fall &r en héck ett béttre
alternativ dn ett plank eller en mur.

Vaxter har goda ljud- och vindskyddande egen-
skaper och &r ofta ett bra komplement till 5ppna
inhdgnader. Trddstédngsel kan vara en bra 16sning
om du ocksd planterar en hack eller tacker det
med gronska. Utan vaxtbekladnad passar trdd-

Spaljéer och pergolor behover inte bygglov
Spaljéer och pergolor &r éppna tradgardsarrangemang som i
hela sin langd har en 6ppenhetsgrad pa 50 procent eller mer.

Hojden maéts fran lagsta sidan

Hojden pa en inhdgnad raknas alltid fran marken pa den ldgsta
sidan. Inhdgnader mot allméan plats, sdsom gata, torg eller park,
bor inte vara hogre an 1,6 meter. Oftast ar det lampligt att de ar
lagre.

Oppenhetsgrad

Oppenhetsgraden &r ett sétt att ange inhdgnadens
genomslapplighet och raknas i procent. Oppenhetsgraden
galler for varje del av inhdgnadens langd och kan inte
kompenseras genom glesare delar pa annan del av tomten. Vid
berdkning av 6ppenhetsgraden réknas saval ytan for somme
som for spjalor/plankor. Glas och plexiglas raknas inte som
"Oppet”.

valfri ppenhetsgrad

Bygglov behdvs inte

max 1,2 m
bor ej Gverstiga
1,6m

Bygglov behdvs inte

2m

< 50 % 6ppenhetsgrad

1

hogre én 1

Bygglov krivs



stangsel ofta daligt i villa- och stadsmiljoer. Om
du drar in din inhdgnad en bit fran gransen mot
gatan, kan du plantera en hack eller andra vaxter
utanfor. Du kan ocksa Iata plantor véxa i nischer
mot gatan.

VALJ MILJOVANLIGA LOSNINGAR
Efterstrava alltid I6sningar som inte &r skadliga for
miljén ndr du valjer material och ytbehandlingar.

BEAKTA DEN UPPLEVDA TRYGGHETEN

Att kunna se och bli sedd ar viktigt fér manniskors
upplevelse av trygghet. Avskdrmande murar och
plank ger ofta en kansla av otrygghet fér dem
som vistas pa exempelvis gator, gang- och cykel-
vagar. Aven inbrottsrisken minskar nar tradgér-
dar har kontakt med gata eller andra trddgdrdar,
da grannar kan hjalpas at att halla uppsikt. Hojden
pa murar och plank har en viss betydelse for funk-
tionen, men paverkar framfor allt upplevelsen pa
omkringliggande platser.

DU BEHOVER SARSKILDA SKAL FOR ATT
BYGGA HOGA PLANK OCH MURAR MOT
ALLMAN PLATS

Du behover ha sérskilda skal for att fa bygga ett
hogt plank eller en hdg mur mot allman plats. Till
exempel att inhdgnaden ska fungera som buller-
eller insynsskydd. Stadsbyggnadnamnden beds-
mer behovet i varje enskilt fall, i samband med
bygglovprévningen.

Du kan fa sétta upp en bullerddmpande inhédg-
nad om bullernivderna ar hoga. | de flesta fall
rdcker det med en inhdgnad pa 1,6 meter for att
skydda mot trafikbuller. Fér att uppna ett bra bul-
lerskydd, bor din mur eller ditt plank vara tatt ner-
till, dar bullerddmpningen dr mest effektiv.

Du kan fa lov att sétta upp ett insynskydd om

du till exempel stors av besvdrande ljuskdglor
fran forbipasserande bilar, eller om en val anvand
gang- och cykelvdg bredvid tomten ligger hégre
an marknivan i din trddgarden. Du behover oftast
bara insynskydda delar av din trddgard.

1,2 Enhdckeller ett staket och fint helhetsintryck. Murar
kan ofta ge den inramning kréiver bygglov.

eller det skydd som dnskas

och behéver inte bygglov. Vi
féresprakar dessa l6sningar i de
flesta fall.

4 Dettidstypiska smides-
staketet forstcirker husets och
omrddets karaktdir. Staket
behdéver inte bygglov.

3 Murens utformning,

material, detaljer och férg har

anpassats till bostadshuset,

vilket ger ett sammanhallet




DU SKASAKERSTALLA GODA SIKTFOR-
HALLANDEN VID UTFARTER OCH KORSNINGAR

Inh&gnader kan variera i héjd beroende pa var

de placeras pa tomten. Du som fastighetsdgare
har, av trafiksékerhetsskél, ansvar for att sikten inte
skyms vid:

- utfart mot gata
« gang- och cykelvagar
« gatukorsningar

Det betyder att du behdver anpassa din inhagnad
och klippa din hack vid din utfart och vid hérn
mot gata eller gang- och cykelvég. Plank, murar
och héckar far inte vara hogre dan 80 cm inom de
sa kallade sikttrianglarna, som illustreras nedan.
Du ska markera eventuella sikttrianglar sarskilt pa
situationsplanen vid en bygglovansdkan for plank
eller murar.

5 Bygglovbefriad inhdgnad  slamférg. Stockrosorna ger det
av murade partier, smide och ettt ombonat intryck och tillfor
vdxtlighet. grénska till gatan trots att

planket cir hogt. Plank behéver

bygglov.

6 Den bygglovpliktiga muren
samspelar med bostadshuset.
Indelning och férdjupningar 8 Ettldngt plank med spaljé
ger ldtthet at en annars tung skapar en mer trivsam miljé dn
enformig mur. ett tdtt, enformigt plank. Plank

7 Ettfint detaljerat plank drbygglovpliktiga.

mdlat med traditionell




Vad sager lagen?

PLAN- OCH BYGGLAGEN

Du behover i de flesta fall bygglov for att upp-
fora eller flytta murar och plank inom Malmé stad.
Du behover ocksa bygglov om du vill férandra
befintliga plank och murar vasentligt. Vand dig
till stadsbyggnadskontoret i god tid innan

du téanker borja bygga for att fa veta vad som
galler for din fastighet!

Stadsbyggnadskontoret handlagger bygglov-
ansokningar at stadsbyggnadsnamnden. Vi pa
stadsbyggnadskontoret beddmer varje enskild
bygglovansokan for sig, enligt Plan- och bygg-
lagen. Vi tittar pd vad som star i den gdllande
detaljplanen for din fastighet. Vi granskar ditt for-
slag utifran ditt enskilda intresse av att satta upp
en inhdgnad och bedémmer forslagets paverkan
pa allmdnna intressen, till exempel stadsbilden,
trafiksdkerhet och kulturhistoriska varden. Enligt
Plan- och bygglagen ska plank och murar place-
ras och utformas sa att de passar pa platsen och
de ska ha en form och farg som ar estetiskt till-
talande. Murar och plank far inte medféra en
betydande oldgenhet for dina grannar.

Genom att du foljer dessa riktlinjer, underlattas
bygglovhanteringen och vi kan handlagga din
bygglovanstkan snabbare.

DETALJPLANEN ANGER VAR DU FAR BYGGA
Vad, hur och var pa tomten du far bygga framgar
av den gdllande detaljplanen for din fastighet.
Detaljplaner finns for alla tattbebyggda omraden i
Malm®, men inte alltid pd landsbygden. I en
detaljplan kan det finnas mark som inte far
bebyggas. Ddr far du som regel inte bygga plank
eller murar. Du kan istéllet plantera hackar eller
satta upp staket. Mark som inte far bebyggas finns
oftast framfér huset, mot gata, park eller torg.
Anledningen till detta dr ofta att gatan ska upp-
levas gron och luftig.

UNDANTAG FRAN BYGGLOVPLIKTEN

Du far, utan bygglov, bygga ett plank eller mur,
inom 3,6 meter fran ditt en- eller tvdbostadshus
for att anordna en skyddad uteplats. Planket

eller muren far inte vara hdgre an 1,8 meter. Det
far inte placeras narmare fastighetgransen mot
granne an 4,5 meter, om inte grannen ger sitt till-
stand till detta. Om du inte far grannens tillstand
kan du sdka bygglov och fa det provat.

Om det inte finns ndgon detaljplan for din fastig-
het och du bor utanfor sa kallad sammanhallen

bebyggelse, far du uppfora ett plank eller en mur
i omedelbar narhet av ditt en- eller tvdbostadshus
utan bygglov. Planket eller muren far inte place-
ras narmare fastighetsgransen mot granne an 4,5
meter, om inte grannen ger sitt tillstand for

detta. Om du inte far grannens tillstand kan du
soka bygglov och fa det provat.

Observera att du alltid behover bygglov for att
bygga plank eller mur ndrmare an 4,5 meter fran
allman plats, sdsom gata eller park.

OKLARA FASTIGHETSGRANSER

Plank och murar placeras oftast i en fastighets-
gréns. For att du ska kunna fa bygglov behover
fastighetsgransen vara faststalld. Du kan kon-
takta det kommunala lantmateriet (KLM) for att fa
en fastighetsbestdmning, om du &r osdker pa var
gransen gar. Du som sdkande ansvarar for att
muren placeras ratt i forhallande till gransen.

GRANNAR

Vi pa stadsbyggnadskontoret tar, i de fall det
krdvs, in synpunkter fran dina grannar i samband
med handlaggningen av din bygglovansokan.
Det gor vi alltid om din inhdgnad inte stammer
overens med detaljplanens bestdmmelser, och i
vissa fall om vi bedémer att atgarden kan med-
fora olagenheter for grannarna.

Diskutera alltid det du &nskar géra med dina
grannar sa tidigt som majligt, s att era gemen-
samma intressen kan tas tillvara. Tank pa att du
behover grannens tillstand for att underhalla
plank eller murar i fastighetsgrans. Det regleras
civilrattsligt och inte i bygglovet.

DU SOM FASTIGHETSAGARE AR ANSVARIG

Du som fastighetsdgare é&r alltid ansvarig fér vad
som hédnder pa din fastighet, till exempel att de
bygglov och tillstdnd som behdvs finns. Som
kdpare av en fastighet har du undersdkningsplikt
och bor ta reda pa att erforderliga bygglov finns.

OLOVLIGA INHAGNADER

Det kan bli dyrt for dig att uppféra plank eller mu-
rar utan erforderligt bygglov. Du kan bli tvung-
en att riva inhdgnaden, eller fa betala en sa kallad
byggsanktionsavgift. Om du vill behalla en olov-
lig inhdgnad kan du séka bygglov i efterhand, sa
prévar vi om det ar mojligt.



Sa soker du bygglov

Du ansdker om bygglov hos oss pa stadsbygg-
nadskontoret. Ta gdrna kontakt med oss redan néar
du planerar ditt bygge. Vi kan informera om ifall
du behover bygglov for den dtgard du tanker dig,
och om det finns sarskilda forutsattningar for fast-
igheten det ror sig om. Vid behov skickar vi remiss
till andra férvaltningar eller myndigheter.

For att fa besked om bygglov s snabbt som moj-
ligt ska din atgard vara vél anpassat till byggna-
den och omgivningen. Dessutom ska din ansokan
redan fran borjan ha med alla uppgifter som vi
behover for att kunna fatta beslut.

DETTA SKA DU LAMNA IN

Pd vdr hemsida malmo.se hittar du informa-

tion om vad som ska finnas med vid en ansokan
om bygglov. Har finns checklistorsom du kan ta
hjdlp av. Checklistan Allmdn ansékan om bygglov
beskriver vilka handlingar som vanligen ska finnas
med vid ansdkan om bygglov. P4 hemsidan finns
aven specifika checklistor for vanliga atgarder. Var
handldggning av ditt drende pabdrjas forst nar vi
har fatt in alla handlingar som behévs.

ATT TANKA PA

* Kolla upp forutsattningarna for att fa
bygglov for den aktuella dtgarden och platsen
innan du tar fram forslaget.

* Ansék om bygglov i god tid innan du tankt
bygga.

* Sakerstall att dina ritningar ar tydliga och
att alla uppgifter som behovs finns med nar
du ldmnar in din ansdkan. D& gar bygglovsprov-
ningen fortare.

SA ANSOKER DU

Du skickar in din anstkan om bygglov digitalt via
bygglovstjansten Mitt Bygge eller med e-post till
sbk.nyansokan@malmo.se (se information pa
malmo.se).

AVGIFTER

Bygglovsavgiften foljer en taxa som beslutas av
kommunfullmaktige i Malmo. Kontakta oss om du
onskar mer information om kostnader fér bygglov.
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Att tinka pa!
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Anpassa inhdagnadens utformning till bebyggelsen och tids-
typiska stilideal.

Plank och murar bor vara sa laga som mdjligt och inte 6ver-
stiga 1,6 meter. Héjden pa en inhdagnad mats fran marken
pa den lagsta sidan.

Variera utformningen med farg, fordjupningar, detaljering
och vaxtlighet. Vand alltid prydligaste sidan mot gatan el-
ler grannen.

Du ska sdkerstalla goda siktforhallanden for trafiksakerhet
vid utfarter och i korsningar.

Du behover ha sarskilda skal for att bygga buller- eller in-
synskydd.

Du far som regel inte uppféra plank eller murar pa mark
som inte far bebyggas enligt gédllande detaljplan.

Prata alltid med de grannar som berors.

Fragor?
Valkommen att ta kontakt med oss pa stadsbyggnadskontoret om du
har fragor om en viss fastighet eller bygglovs- och verksamhetsfragor.

Malmo stad
Tel kontaktcenter: 040-34 1000
E-post: malmostad@malmo.se

Hemsida: www.malmo.se Malmé stad



