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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Magnolian i Oxie, 716406-8491, far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsfdreningens hus upplata bostadslagenheter for permanentboende om inte annat har
avtalats, till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning
till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsratt ar den ratt i bostadsréattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-09-01 Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1981-10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman

Kjell lvarsson Ordférande 2019

Christer Jansby Ledamot 2019

Peter Flink Ledamot 2018

Lisbeth Barkstedt Ledamot 2018

Roland Nilsson Ledamot 2018

Birgitta Leijon Ledamot Uttrade 180207
Styrelsesuppleanter

Wioletta Christensen Suppleant 2019

Jeanette Bengtsson Suppleant 2018
Alexander Vellage-Thiesen Suppleant 2018

Ordinarie revisorer

Christian Sonesson Foéreningsvald revisor 2018
Ernst & Young Auktoriserad revisor 2018
Revisorssuppleanter

Cecilia Olsson Revisorssuppleant 2018
Valberedning

Jeanette Bengtsson Sammankallande 2018
Dennis Vang Valberedning 2018
Cecilia Olsson Valberedning 2018

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna pa fastigheterna Oxievang 1, Oxievang 4 och Oxievang 5 i Malmé
kommun som ar upplatna med tomtrétt. Byggnaderna har 185 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda
1982. Fastigheterna &r belagna pa Lertegelvagen 6-108, Murtegelvagen 3-135 samt Stengodsvagen
1-111.

Foreningen upplater 185 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

2 rok 3rok 4 rok 5 rok

20 79 72 14

Total tomtarea: 42661 kvm

Total bostadsarea: 18 001 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Forvaltning

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 604 904 kr och planerat underhall for
3 949 036 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2015-11-23 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 2 443 924 kr 2017 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 136 kr per kvm. 8
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Visentliga handelser under riakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstémma den 31 maj 2017, samt extra
féreningsstdmma 27 september 2017. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Flerarséversikt
Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 13 994 13 893 13319 13 231
Resultat efter finansiella poster -1 814 -3 620 -931 822
Férandring av underhéllsfond -1 158 1158 - -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 853 -3 305 539 2203
Soliditet % 1 3 8 9
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 580 569 569 569
Driftskostnad, kr / kvm 432 613 377 348
Réanta, kr / kvm 80 87 116 150
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 136 187 123 57
Lan, kr/ kvm 4108 4166 4 068 4 086
Snittranta (%) 1,95 2,09 2,84 3,66

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i ki/kvm, underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har
bostadsareasom berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna héjdes med 2 %.

Overlatelser
Under 2017 har 18 overlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 260 medlemmar.
22 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
21 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 261 medlemmar.

Avtal

Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk fdrvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning
Sydantenn Tele Kabel-TV

Sydantenn Tele Bredband

E.On El-avtal avseende volym
E.On Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekdmpning
Klottrets Fiende Serviceavtal klottersanering
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhélls-  Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 7 373 892 1158 340 -2 404 657 -3 620 158
Disposition enligt féreningsstdamma -3620 158 3620 158
Avsittning till underhallsfond 2443924 -2 443 924
lanspraktagande av underhallsfond -3 602 264 3602264
Arets resultat -1 814 268
Vid arets slut 7 373892 - -4 866 475 -1 814 268
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 024 815
Arets resultat fére fondférandring -1 814 268
Arets avsittning till underhélisfond enligt underhallsplan -2 443 924
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3 602 264
Summa éver/underskott -6 680 743
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstémman:
Att balansera i ny rakning -6 680 743

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

¢



716406-8491

Brf Magnolian i Oxie 5(15)
Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 11 304 218 11 082 468
Ovriga rérelseintakter 2 2 689 589 2 810 035
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 13 993 807 13 892 503
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -12 326 614 -13 864 546
Ovriga externa kostnader 6 -385 128 -487 555
Personalkostnader 7 -149 929 -176 628
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -1 509 496 -1473 420
Summa rérelsekostnader -14 371 167 -16 002 149
Rorelseresultat -377 360 -2 109 646
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 437 58 994
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 441 345 -1 569 506
Summa finansiella poster -1 436 908 -15610 512
Resultat efter finansiella poster -1 814 268 -3 620 158
Arets resultat -1 814 268 -3620 158
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 73234719 74744 215
Summa materiella anlaggningstillgangar 73234719 74744 215
Summa anldggningstiligangar 73234719 74 744 215
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 32 959 48 904
Ovriga fordringar 111 491 57 618
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 980 833 849 837
Summa kortfristiga fordringar 1125283 956 359
Kassa och bank 11 2 662 642 4 586 246
Summa omsittningstillgangar 3787 925 5 542 605
SUMMA TILLGANGAR 77 022 644 80 286 820
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 373 892 7 373 892
Underhélisfond - 1158 340
Summa bundet eget kapital 7 373 892 8 532 232
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 866 475 -2 404 657
Arets resultat -1 814 268 -3 620 158
Summa fritt eget kapital -6 680 743 -6 024 815
Summa eget kapital 693 149 2 507 417
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 72 904 375 73 955 715
Summa langfristiga skulder 72 904 375 73955715
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 1047 676 1040 284
Leverantdrsskulder 788 689 994 707
Medlemmarnas reparationsfond 38 456 38 456
Skatteskulder 54 088 -
Ovriga skulder 3750 5 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 1492 461 1744 681
Summa kortfristiga skulder 3425120 3823688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 022 644 80 286 820
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Kassaflédesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat -377 360 -2 109 646
Avskrivningar 1 509 496 1473 420

1132136 -636 226

Erhallen ranta 4 437 58 994
Erlagd ranta -1 441 345 -1 569 506
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -304 772 -2 146 738
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -168 924 253 616
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -405 960 818 695
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -879 656 -1 074 427
Investeringverksamheten
Férvéarv av materiella anlaggningstillgangar - -580 375
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -590 375
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 3 500 000
Amortering av laneskulder -1043 948 -1726 974
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 043 948 1773 026
Arets kassafléde -1 923 604 108 224
Likvida medel vid arets borjan 4 586 246 4 478 022
Likvida medel vid arets slut 2662 642 4 586 246

(1) Foreningens rérelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatieskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Inkomstskatt
Féreningen har outnyttjade underskott fran tidigare ar om 83 092 072 kr som skall kunna utnyttjas mot
framtida skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benzamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstadmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-125 ar
Markanlaggningar 15-20 ar

c
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

10(15)

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 10 448 502 10 241 999
Hyror p-platser/garage 816 512 804 280
Ovriga objekt 39 204 36 189
Summa 11 304 218 11 082 468
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 532 544 532 800
Uppvarmning 1973127 1974179
Overlatelseavgifter 10 044 12 208
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 456 -
Ovriga intakter 169 424 19 424
Férsakringserséattningar - 271424
Summa 2 689 595 2810035
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostader - 10635
Armaturer, gemensamma utrymmen 122 938 22 050
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 57 334 33493
Ovrigt, gemensamma utrymmen 30443 1231
VA & sanitet, installationer 72 028 161 413
Varme, installationer 101 689 10 276
Ventilation, installationer 45 506 50 739
El, installationer 25 956 23 969
Tele/TV/porttelefon, installationer - 21753
Ovriga installationer 42 332 4472
Huskropp 5336 14 550
Markytor 77 360 32693
P-platser/garage 2970 1863
Vattenskador 18 149 199 511
Klottersanering 2 863 -
Skadedjur - 33124
Summa 604 904 621772

]
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Not 4 Planerat underhall
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 9479
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 57 021 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 625 625 -
VA & sanitet, installationer 327 000 149 050
Varme, installationer 813 000 351706
Ventilation, installationer 177 188 110 250
Huskropp, tak 1949 202 75 000
Huskropp, fasader - 944 500
Huskropp, 6vrigt - 7 875
Markytor - 556 800
Summa 3 949 036 2 204 660
Not 5 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 659 675 655 915
Fastighetsférvaltning 1240 402 1218 055
Stadning - 4 200
Besiktningskostnader 29727 19 038
Bevakningskostnader 37104 37104
Snéréjning 89 388 69 297
Serviceavtal 107 898 86 948
Forbrukningsinventarier 7635 10795
Férbrukningsmaterial 99 861 54 335
Ovriga utgifter fér képta tjanster 22 466 47 877
El 97 199 102 931
Uppvarmning 2078103 2124 962
Vatten och aviopp 628 253 646 412
Avfallshantering 384 031 402 161
Fastighetsforsakring 156 687 152 860
Hussvamp och skadedjursférsakring 7 087 78 702
Systematiskt brandskyddsarbete -123 41662
Tomtrattsavgalder 879 037 4 087 853
Arrendeavgifter 678 552 643 752
Kabel-TV 283 314 267 717
Internet 286 378 285 538
Summa 7772674 11 038 114

)
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Not 6 Ovriga kostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar - 525
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 3060
Resekostnader 244 300
Kontorsmateriel och trycksaker 22789 75102
Tele och post 14 926 15785
Forvaltningskostnader 320 818 295 037
Revision 15 063 13 850
Konstaterade forluster pa andra kundfordringar 1309 -
Jurist- och advokatkostnader - 56 664
Bankkostnader 752 3705
IT-tjanster 1197 1378
Ovriga externa tjanster - 18 750
Ovriga externa kostnader 8 030 3399
Summa 385128 487 555

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 123 492 132 900
Féreningsvald revisor 1500 1 500
Summa 124 992 134 400
Sociala avgifter 24 937 42 228
Summa 149 929 176 628
Not 8 Avskrivning av anldggningstiligangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 1467 796 1467 798
Markanlaggningar 41 700 5622
Summa 1 509 496 1473 420

?
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Not 9 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 93 545 264 93 545 264
-Markanlaggningar 637 219 46 844
94 182 483 93 592 108
Arets anskaffningar
-Markanladggningar - 590 375
- 590 375
Utgaende anskaffningsvérden 94 182 483 94 182 483
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -19 421 911 -17 954 113
-Markanléggningar -16 357 -10 735
-19 438 268 -17 964 848
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1467 796 -1 467 798
-Arets avskrivning pa markanléggning -41 700 -5 622
-1 509 496 -1 473 420
Utgdende avskrivningar -20 947 764 -19 438 268
Redovisat vdrde 73234719 74 744 215
Varav
Byggnader 72 655 557 74 123 353
Markanlaggningar 579 162 620 862
Taxeringsvirden
Flerfamiljhus 59 600 000 59 600 000
Smahus 73 930 000 73 930 000
Totalt taxeringsvirde 133 530 000 133 530 000
Varav byggnader 91 540 000 91 540 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Farutbetald forsékring 159 662 156 687
Ovriga férutbetalda kostnader 821171 693 150
980 833 849 837
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa 1524 1524
Transaktionskonto Handelsbanken 2661118 4 584 722
2662 642 4 586 246
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Not 12 Forfall fastighetslan

14(15)

2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1047 676 1 040 284
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4190 704 4161136
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 68 713 671 69 794 579
73 952 051 74 995 999

Not 13 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 73 952 051 74 995 999
Summa 73 952 051 74 995 999
Laneinstitut Réanta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalian Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,80 % Rorligt 1 000 000 - - 1 000 000
Stadshypotek 0,80 % Rorligt 2100 000 - - 2100000
Stadshypotek 0,80 % Rorligt 800 000 - - 800 000
Stadshypotek 0,80 % Rorligt 200 000 - 10 000 190 000
Stadshypotek 0,80 % Reérligt 3 300 000 - 165000 3135000
Stadshypotek 2,46 % 2018-04-30 11 361 438 - 87004 11274434
Stadshypotek 0,80 % Rorligt 4641 193 - 10060 4631133
Swedbank 2,45 % 2021-09-24 9 065 515 - 119884 8945631
SBAB 3,98 % 2023-05-15 9625 000 - 50000 9575000
SBAB 1,03 % 2019-02-19 12 466 853 - 570000 11896 853
SBAB 1,61% 2022-01-17 20 436 000 - 32000 20404000
74 995 999 - 1043948 73952 051

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetsian. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsatts
vid férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som

kortfristig d& man beddmer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrakning.

1 noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de nérmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 178 600 178 414
Upplupna rantekostnader 10 098 16 570
Forutbetalda intakter 992 524 1 054 539
Upplupna driftskostnader 284 937 320435
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 302 161723
1492 461 1744 681

b
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Not 15 Stillda sidkerheter

Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 77 504 000 77 504 000
Summa stillda sdkerheter 77 504 000 77 504 000
Underskrifter
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Revisionsberatteise

Till féreningsstdmman i Brf Magnolian i Oxie, org.nr 716406-8491

Rapport om arsredevisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Magnolian
i Oxie f6r ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fdrtroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhéllanden som
kan pdverka fdrmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamaéls-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

s  skaffar vi oss en férstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f&r var revision for att
utforma granskningsdtgdrder som &r l&mpliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

. utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberatteisen fasta uppmérk-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tilt datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den §vergripande presentationen, struk-
turen och innehailet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. g



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resuitat och stéilning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Magnolian i Oxie for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispp
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forshag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilt ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen elier stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r foérenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaitningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och O6vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrédelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 5/ 2018

Christer Sonesson
Fortroendevald revisor

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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